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Toimenpidelupa

Laitilan kaupunki

Laitilan rakennus- ja ympdristdlautakunta, 08.06.2022 § 35

Rakennuspaikka: Laitilan kaupungissa sijaitseva Tehdas-niminen kiinteistd
(400-419-4-40)

Rakennustarkastaja on Laitilan kaupungin hakemuksesta 11.5.2022 my&ntidnyt
toimenpideluvan skeittipuiston rakentamiseen asemakaavan mukaiselle

Y O-korttelialueelle. Lupapiétokseen on otettu lupamaariykset, joiden mukaan
alue tulee aidata siten, ettd kulku alueelle estyy asutusalueen puolelta, ja
skeittiparkin kayttdohjeistukseen tulee lisitd kéyttdaika: "Kéytto kielletty

22 - 08 vilisend aikana. Kaadettavaksi esitettyjen puiden kunto tulee selvittda
ja mahdollisesti ainakin osa puista tulisi sadstdd ja kaadettavien puiden tilalle
istuttaa uudet vihemmaén roskaavat puut toimitettavan istutussuunnitelman

mukaisesti,

Lautakunta on 8.6.2022 hyldnnyt valittajien tekemét oikaisuvaatimukset.

Lautakunnan paitds on valituksesta ilmenevilld perusteilla kumottava ja
lupahakemus hyléttava.
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valitus

Lautakunnan péitds on kumottava ja lupahakemus hyléttédva. Laitilan
kaupunki on velvoitettava korvaamaan valittajien oikeudenkédyntikulut
500 euroa sekd oikeudenkdyntimaksun 270 euroa.

Hallinto-oikeuden on selvitettidvi, onko hakemuksen allekirjoittaneella vapaa-
aikap#illikolld ollut oikeus hakea lupaa ilman, ettd asiassa pddtdsvaltainen
sivistysvaliokunta on pdéttinyt rakentamisesta ja sijoituspaikasta.

Rakennushankkeesta aiheutuu hiiriotekijoitd suojellun mékitupalaismiljéén
liheisyyteen, mika vaikuttaa alentavasti valittajien kiinteistdjen arvoon.

Asiassa on menetelty virheellisesti, kun asiassa tehdyt oikaisuvaatimukset ja
kuulemisasiakirjat on miéritetty salassa pidettdviksi.

Liséksi valittajat ovat valitusperusteinaan viitanneet oikaisuvaatimuksiinsa,
joissa muun ohella on esitetty, ettd hanke on asemakaavan vastainen.

Asian kisittely ja selvittiminen

Hallinto-oikeus on varannut tilaisuuden esittdd selvitysta
valitusoikeudestaan.

Lautakunta on antanut lausunnon.

Sivistystoimen vapaa-aikapallikko on antanut vastineen, jossa hin on
viitannut lautakunnan antamaan lausuntoon.

ovat antaneet vastineen, jonka mukaan keskeisin syy heidén
valitukseensa on, ettd skeittipuiston sijoittamisesta kyseiselle tontille e1 ole
Laitilan kaupungin organisaatiossa tehty valituskelpoista pdétostd, mistd
syysti pditds on syntynyt vastoin lakeja ja hyvii hallintomenettelyd.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus ei tutki valitusta.
Hallinto-oikeus hylkéé valituksen.
Hallinto-oikeus hylka oikeudenkayntikuluvaatimuksen.
Ratkaisun perustelut
valitusoikeus

Maankéytto- ja rakennuslain 192 §m mukaan valitusoikeus
toimenpidelupapiitoksestd on viereisen tai vastapédtd olevan alueen
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omistajalla ja haltijalla, sellaisen kiinteistén omistajalla ja haltijalla, jonka
rakentamiseen tai muuhun kdyttimiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa seké
silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitds valittdmasti vaikuttaa.

Selvityksend valitusoikeudestaan on antamassaan vastauksessa
kertonut olevansa yksi rakennuspaikkana olevan kiinteiston naapureista
kiinteistolla Koulutie 7 (400-419-4-178).

Kiinteistotietojarjestelmastd ilmenevien tietojen mukaan
valitusoikeutensa perusteeksi ilmoittaman kiinteistén Koulutie 7 omistaa
Asunto Oy Laitilan Koulutie 7.

Asunto-osakeyhtion puhevaltaa kéyttda asunto-osakeyhtiolain perusteella
hallitus tai saamansa valtuutuksen nojalla 1sénnoitsija. Nain ollen taloyhtién
osakkaan valitusoikeus el voi perustua hdnen esittdmaélldén tavalla
sithen, ettd hin kdyttdisi puhevaltaa Asunto Oy Laitilan Koulutie 7:n puolesta.
Hallinto-oikeus ei ndin ollen voi tutkia valitusta.

valitus

Sovellettavat sddnndkset

Maankiytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentin mukaan rakennusta el saa
rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus). Muiden ympériston
muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on otettava huomioon siten kuin
jdljempand saddetddn. Pykéldn 2 momentin mukaan asemakaava-alueelle e1
saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa kaavassa osoitetulle muiden
alueiden kaytolle.

Lain 135 §:n 1 momentin mukaan rakennusluvan myodntdmisen edellytyksend
asemakaava-alueella on muun ohella, ettd rakennushanke on voimassa olevan
asemakaavan mukainen ja ettd rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se
tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteistén sopivaa
rakentamista.

Lain 138 §:n 1 momentin mukaan siltd osin kuin on tarpeen toimenpiteen
maankéytollisten ja ympdristollisten vaikutusten arvioimiseksi
toimenpidelupaa ratkaistaessa noudatetaan soveltuvin osin, mité
rakennusluvan edellytyksistd 72, 135, 136 ja 137 §:ssd sekd rakennuskielloista
sdddetadn.

Asiassa saatu selvitys

Alueella on voimassa vuonna 2004 hyvéksytty Keskustan asemakaava.
Rakennuspaikkana oleva 5 054 m?:n suuruinen Tehdas- kiinteistd sijaitsee
tdimdn asemakaavan mukaisella opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueella (YO). Kyseinen korttelialue 97 on asemakaavassa osoitettu
yhdeksi ohjeelliseksi tontiksi, joka on suuruudeltaan noin 7 600 m? ja johon
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kuuluu rakennuspaikkana olevan kiinteiston lisdksi myds osia kolmesta
muusta kiinteistostd. Tille ohjeelliselle tontille on osoitettu noin 2 650 m?:n
suuruinen rakennusala, johon saa rakentaa enintdén 2-kaksikerroksisen
rakennuksen, minki lisiksi ullakon tasolla saa kayttdd kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi 1/3 rakennuksen suurimman kerroksen alasta.
Rakennuspaikan rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.40. Lisiksi
asemakaavassa on osoitettu sdilytettdvé/istutettava puurivi tontin eteldiseen
reunaan Koulutien varrelle.

Toimenpidelupa on myénnetty pinta-alaltaan 610 m%:n suuruiselle
skeittipuistolle, joka asemapiirroksen mukaan sijoittuu noin puoliksi
rakennuspaikalle asemakaavassa osoitetulle rakennusalalle.
Toimenpidelupahakemukseen liitettyjen teknisten suunnitelmien mukaan
skeittiparkki perustetaan olemassa olevalle sorapohjalle, jonka péille
rakennetaan pohja seki erindisid tasanteita ja muita skeittielementteja.
Rakenteet tehdiin korottamalla maanpinta soralla, jonka péélle valetaan 15 cm
paksu betonipinta koko skeittipuiston alueelle.

Valituksen kohteena olevan péétoksen perustelujen mukaan skeittipuiston
sijoittumista opetustoimintaa palvelevien rakennusten piha-alueelle ei voida
pitdd asemakaavan vastaisena. Sivistystoimen johtajan antaman
oppilasmiiridennusteen mukaan oppilasméérd tulee olemaan jyrkésti laskeva,
joten oppilaitosrakentamisen toteutuminen koko kaavan mittasuhteissa tulee
olemaan hyvin epdtodennékdistd. Alueella on jo olemassa hiekkakenttd,
rantalentopallokenttd sekd koripallokenttd.

Lautakunnan valituksen johdosta antaman lausunnon mukaan suunnitellun
skeittiparkin ja asutuksen valissd on melko jyrkkd rinne, jossa on vahva
sireenipensaikko ja rehevad puutarha-aluetta. Skeittipuiston rakennelmat ovat
matalia, enimmilldin 1,15 metrid korkeita. Rakennelmat ovat
betonielementeistd koottuja, ja ne ovat siirrettdvissi tarvittaessa toiseen
paikkaan. Kaupunginvaltuusto on talousarvioissa hyviksynyt hanketta
koskevan méirirahan. Toimenpidelupahakemuksen allekirjoittajalla on ollut
oikeus allekirjoittaa hakemus, joka ei ole sijoituspaikkapdatos eikd
rakentamispditds. Sijoituspaikkaa koskeva aloite on tullut nuorisolta ja siitd
paattivit tehtivialuevastaavat. Skeittiparkkia ei kannata sijoittaa esimerkiksi
sellaiseen paikkaan, jonka myyntid harkitaan.

Oikeudellinen arviointi

Asemakaava on maankiyton yksityiskohtaista jarjestdmistd koskeva
suunnitelma, jota muutetaan maankaytto- ja rakennuslaissa sdddetyssd
kaavoitusmenettelyssi. Néin ollen oppilasméérin kehitystd koskevilla
ennusteilla tai kaupungin skeittipuiston vaihtoehtoista sijoituspaikkaa
koskevilla myyntiaikeilla ei sindllddn ole merkitystd ratkaistaessa
skeittipuistolle mydnnetyn toimenpideluvan myontimisedellytyksia.

Asemakaavamiiriyksen tulee mahdollistaa kaava-alueelle suunniteltava
hanke, eli tissd tapauksessa opetustoimintaa palvelevan rakennuksen tai
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rakennusten rakentaminen korttelialueelle, jolle valituksen kohteena olevalla
toimenpidelupapiitskselld on sallittu rakentaa skeittipuisto.

Skeittipuiston rakentamisessa on kysymys Laitilan kaupungin
rakennushankkeesta, joka ei kuitenkaan suoraan liity opetustoimintaan.
Koulujen pihoille voidaan kuitenkin sijoittaa esimerkiksi litkunnan
harjoittamiseen liittyvid kenttid ja muita rakenteita, jotka palvelevat myos
kouluajan ulkopuolella ja myods muuta viestéd kuin koulun oppilaita.
Toimenpideluvanvarainen rakennelma sijoittuu osin kaavanmukaista
kiyttitarkoitusta palvelevalle rakennukselle varatulle rakennusalalle. Toisin
kuin lautakunnan lausunnossa todetaan, skeittipuiston rakenteet eivit niitd
koskevien teknisten suunnitelmien perusteella ainakaan kaikilta osin ole
siirrettivid, vaan paikalleen valettuja. Toisaalta rakennukseen verrattuna
skeittipuisto elementteineen on kuitenkin katsottava olevan verrattain helposti
purettavissa.

Ottaen huomioon rakennelman laatu ja kaavan mukaiselle ohjeelliselle tontille
osoitetun rakennusalan verrattain suuri koko suhteessa rakennusoikeuden
médrdin, skeittipuiston rakentamisen ei voida katsoa estdvén tontin
mahdollista myShempad asemakaavan mukaista rakentamista. Kun otetaan
huomioon, miti edelld on todettu hankkeen laadusta seké yhteydestd jo
alueella oleviin liikuntatoimintoihin, sen ei kuitenkaan ndissd oloissa voida
katsoa olevan asemakaavan vastainen.

Valittajien mainitsemien skeittipuiston kdyttdmisestd mahdollisesti
aiheutuvien hiiriotekijoiden osalta kysymys ei ole maankéytts- ja
rakennuslain 135 §:ssd tarkoitetusta tarpeettomasta haitasta. Mikél
skeittipuiston kdyttdmisestd mahdollisesti aiheutuu haittaa naapurustolle,
arvioidaan tuota haittaa tarpeen mukaan eri menettelyssa.

Lautakunta ei lausunnossaan ole vastannut asiakirjojen salassapitoa koskevaan
valitusperusteeseen, eikd asiakirjoista ilmene, ettd valittajien tekemien
oikaisuvaatimusten ja kuulemisasiakirjojen julkisuutta olisi rajoitettu.
Mahdollisilla menettelyvirheill, jotka liittyvit ndiden asiakirjojen julkisuuden
rajoittamiseen, ei kuitenkaan ole asian ratkaisemisen kannalta merkitysti tétd
asiaa kokonaisuutena arvioitaessa.

Toimenpidelupaa on haettu Laitilan kaupungin nimissi kaupungin omalle
hankkeelle. Laitilan kaupungilla on rakennuspaikan hallinta. Valituksen
kohteena olevalla hallintolupaa koskevalla paédtokselld tai sitd koskevalla
hakemuksella ei ole péétetty skeittipuiston rakentamista koskevaan
hankkeeseen ryhtymisesti tai hanketta koskevasta hankinnasta.
Toimenpidelupahakemuksen on allekirjoittanut kaupungin viranhaltija, eiké
rakennusvalvontaviranomaisella néissi oloissa ole ollut tarpeen
kyseenalaistaan allekirjoittajan kelpoisuutta.

Edelld mainituin perustein lautakunnan péétdsté ei ole syytd muuttaa.

Asiassa annettu ratkaisu huomioon ottaen ei ole kohtuutonta, ettd valittajat
joutuvat itse vastaamaan oikeudenkédyntikuluistaan.



6 (7)

Sovelletut oikeusohjeet
Maankédytto- ja rakennuslaki 58 § 1 ja 2 mom, 135 § 1 mom ja 138 § 1 mom
Laki oikeudenkéynnistd hallintoasioissa 95 § 1 mom

Muutoksenhaku

Tahén paitokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontdd valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (Julkipanon jilkeen).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeustuomarit Kari Hartzell ja
Teemu Hirvonen. Asian on esitellyt Teemu Hirvonen.

Tama padtds on sdhkoisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden
asianhallintajérjestelmésta.



Jakelu

Paitos

Jdljennos
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Oikeudenkdyntimaksu 270 euroa

Hallintolain 56 ja 68 §:n mukaan on vilpymétta timén
pidtoksen tiedoksi saatuaan ilmoitettava siitd valituskirjelmén muille
allekirjoittajille. Jos han tdmén laiminlyd, hin on velvollinen korvaamaan
laiminlyonnistd aiheutuneen vahingon sikéli kuin se laiminly6nnin laatuun ja
muihin olosuhteisiin katsoen harkitaan kohtuulliseksi.

Oikeudenkayntimaksu 270 euroa

Laitilan rakennus- ja ympdristélautakunta

Laitilan kaupunki

Tiedoksi tilastollista seurantaa varten

Varsinais-Suomen elinkeino-, litkkenne- ja ympéristékeskus

Y mparistoministerio

Hallinto-oikeuden yhteystiedot

Turun hallinto-oikeus

Sairashuoneenkatu 2-4 (PL 32), 20101 Turku
turku.hao@oikeus.fi

Puh. 029 56 42400

https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Liite hallinto-oikeuden péitokseen

VALITUSOSOITUS (Julkipanon jilkeen)

Hallinto-oikeuden piitokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan
hallinto-oikeuteen kirjallisella valituksella, jos korkein hallinto-oikeus myontéé
valitusluvan.

Valitusluvan myontimisen perusteet

Oikeudenkidynnistd hallintoasioissa annetun lain 111 §:n mukaan valituslupa on
mydnnettidvé, jos:

D)

2)

3)

lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskdy-
tinnon yhtendisyyden vuoksi on tirkedtd saattaa asia korkeimman hallinto-
oikeuden ratkaistavaksi;

asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityisté
aihetta asiassa tapahtuneen ilmeisen virheen vuoksi; tai

valitusluvan myéntdmiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan mydntidd myds siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun
kohteena olevasta hallinto-oikeuden péétoksesta.

Valitusaika ja tiedoksisaantipdivi

Valituksen sisidlto

Tamai paidtds on annettu julkipanon jalkeen padtokseen merkittynd antopdivéni,
jolloin p#itoksen katsotaan tulleen asianomaisten tietoon. Valitus on tehtédva 30
piiviin kuluessa edelld mainitusta péivésti, sitd pdivid lukuun ottamatta.

Valituksessa, johon on siséllytettivi valituslupahakemus, on ilmoitettava

valittajan nimi ja yhteystiedot mukaan lukien se postiosoite ja mahdollinen
muu osoite, johon oikeudenkéyntiin liittyvét asiakirjat voidaan ldhettdd (pro-
sessiosoite); jos valittajan puhevaltaa kidyttdd hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensi, on valituksessa mainittava myds timén yhteystiedot

pditds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p4itos)

peruste, jolla valituslupaa pyydetédan, seké syyt, joiden vuoksi valitusluvan
myontdmiseen on mainittu peruste

miltd kohdin paitokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen vaaditaan
tehtdviksi (vaatimukset)

vaatimusten perustelut

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva piitds ei koh-
distu valittajaan.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymétta
korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Jos usea tekee valituksen yhdessé, voidaan
joku heisté ilmoittaa yhdyshenkiloksi.
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Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettdva

— hallinto-oikeuden p#dtds valitusosoituksineen

- selvitys siitd, milloin valittaja on saanut paitoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niiti ole jo ai-
kaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen, joka ei ole toiminut asiamieheni asian aikaisemmassa kisittelyvai-

heessa, ja joka ei ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeu-

denkdyntiavustaja, on liitettdvi valitukseen valtakirja.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Sen tu-
lee olla perilld valitusajan viimeisend pdivénd ennen viraston aukioloajan piétty-
mistd. Tamé koskee myds tilanteita, joissa valitus toimitetaan sihkéisen asiointi-
palvelun kautta tai sahkopostitse. Asiakirjat voi toimittaa mys sihkoisessé asi-
ointipalvelussa. Asiakirjojen ldhettdminen postitse tai sdhkdisesti tapahtuu ldhet-
tdjan omalla vastuulla.

Korkeimman hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kéayntiosoite: Postiosoite:
Paasivuorenkatu 3 PL 180
00530 Helsinki 00131 HELSINKI

Puhelin: 029 56 40260 (kirjaamo)
Fax: 029 56 40382
Sahkd&posti; korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi

Hallinto- ja erityistuomioistuinten sahkéinen asiointipalvelu:

https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet



